EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador reconoce el derecho a un habitat
seguro y saludable, a una vivienda adecuada y digna, y al disfrute pleno de
la ciudad y sus espacios publicos bajo los principios de sustentabilidad,
inclusion, equidad y democracia, que permitan llegar a un pleno desarrollo
urbano sostenible. Es necesario contar con un Ordenanza de planeacion
urbana y gestion del suelo encaminado hacia una politica publica en materia
de legislacion urbana que permita una adecuada, efectiva gestion, agil,
oportuna y eficaz, al servicio de sus habitantes proyectada a ser una
administracion eficiente de servicio a la comunidad, con el fin de que puedan
realizar un aprovechamiento equilibrado del suelo a través de normas y
procedimientos previstos en la legislacion municipal.

La Constitucion de la Republica en su articulo 238 dispone que los gobiernos
autonomos descentralizados gozan de autonomia politica, administrativa y
financiera, en tanto que el articulo 240 ibidem reconoce a los gobiernos
autonomos descentralizados el ejercicio de la facultad legislativa en el ambito
de sus competencias y su jurisdiccion territorial, con lo cual los concejos
cantonales estan investidos de capacidad juridica para dictar normas de
interés y aplicacion obligatoria dentro de su jurisdiccion también el articulo
264 de la Constitucion prevé las competencias exclusivas de los gobiernos
municipales, las que segun dispone el articulo 260 ibidem, no impide el
ejercicio concurrente en la gestion de los servicios publicos y actividades de
colaboracion y complementariedad de otros niveles de gobierno.

El nuevo Concejo municipal del Cantéon Naranjito ha procedido a realizar un
analisis de todos los procesos de fraccionamiento de terrenos que se
encuentran vigentes, donde la Comision permanente de Urbanismo, ha
podido determinar que existen represados cerca de 50 procesos
administrativos de fraccionamiento de terrenos en su mayoria urbanos, lo
cual ha causado malestar y preocupacion en los propietarios de bienes
inmuebles que desean fraccionar sus terrenos acorde a la normativa
municipal, por lo es prioritario agilizar estos tramites, buscando la agilidad
y eficiencia a los mismos.



EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON
NARANJITO.

CONSIDERANDO:

Que, el Municipio de Naranjito de conformidad con el régimen juridico
aplicable, ha venido ejerciendo legalmente dentro de los limites de su
jurisdiccion cantonal, las competencias de planificacion, ordenacion,
habilitacion, transformacion y control del uso del suelo, para lo cual ha
tenido competencias exclusivas para expedir las normas que sean
necesarias.

El articulo 54 del COOTAD prescribe: “Son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal las siguientes: [...] i) Implementar el derecho al
habitat y a la vivienda y desarrollar planes y programas de vivienda de interés
social en el territorio cantonal [...]”; y, las letras a), y x) del articulo 57 del
mismo cuerpo normativo, establece las siguientes atribuciones del Concejo
Municipal: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; [...]; [...] X)
Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso
del suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”.

Que, el COOTAD, en el articulo 382 establece los principios a los que se han
de sujetar los procedimientos administrativos, entre otros: “Los
procedimientos administrativos que se ejecuten en los gobiernos auténomos
descentralizados observaran los principios de legalidad, celeridad,
cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima.- Los
procedimientos administrativos no regulados expresamente en este Codigo
estaran regulados por acto normativo expedido por el correspondiente
gobierno auténomo descentralizado de conformidad con este Codigo. Dichas
normas incluiran, al menos, los plazos maximos de duracion del
procedimiento y los efectos que produjere su vencimiento (...) Para facilitar
la formulacion de solicitudes, recursos o reclamos, las administraciones de
los gobiernos autéonomos descentralizados deberan implementar formularios
de facil comprension y cumplimiento, por areas de servicio de cada
dependencia”;

Que, ¢l COOTAD, en el articulo 382 establece los principios a los que se han
de sujetar los procedimientos administrativos, entre otros: “Los
procedimientos administrativos que se ejecuten en los gobiernos autéonomos
descentralizados observaran los principios de legalidad, celeridad,
cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso al



expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima.- Los
procedimientos administrativos no regulados expresamente en este Codigo
estaran regulados por acto normativo expedido por el correspondiente
gobierno auténomo descentralizado de conformidad con este Codigo. Dichas
normas incluiran, al menos, los plazos maximos de duracion del
procedimiento y los efectos que produjere su vencimiento (...) Para facilitar
la formulacion de solicitudes, recursos o reclamos, las administraciones de
los gobiernos autonomos descentralizados deberan implementar formularios
de facil comprension y cumplimiento, por areas de servicio de cada
dependencia”.

Que, es necesario, garantizar y hacer efectivo el derecho ciudadano al acceso
a una vivienda digna, disponiendo de normas y procedimientos expeditos que
las entidades publicas del Estado observaran de manera obligatoria;

Que, es indispensable modernizar, automatizar y simplificar los tramites
relativos a varios de los servicios que presta a los ciudadanos el Municipio;

Que, es necesario modernizar, automatizar y simplificar los tramites relativos
a la autorizacion de los administrados para el ejercicio de su derecho a
fraccionar o construir dentro de su circunscripcion territorial.

Que, el Concejo Municipal de Naranjito mediante sesiones ordinarias
realizadas el 31 de mayo y 17 de junio del 2021, aprob6 en primer y segundo
debate respectivamente, la ORDENANZA QUE REGULA LAS
URBANIZACIONES, LOTIZACIONES Y FRACCIONAMIENTOS DE PREDIOS
URBANOS Y RURALES EN EL CANTON NARANJITO, la misma que se
encuentra publicada en el Registro Oficial edicion especial N° 1640 del 10 de
agosto del 2021.

Que, es necesario definir un marco regulatorio de autorizaciones
urbanisticas para el fraccionamiento y construccion que permita el efectivo
derecho de los ciudadanos a ejercer su derecho a fraccionar el suelo y
construir y a disponer de servicios de 6ptima calidad.

El Concejo Municipal en uso de las atribuciones que le confiere el articulo
240 de la Constitucion de la Republica; articulo 57 literal a) y Articulo 322
del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

EXPIDE

PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LAS
URBANIZACIONES, LOTIZACIONES Y FRACCIONAMIENTOS DE
PREDIOS URBANOS Y RURALES EN EL CANTON NARANJITO



Art. 1.- Sustituyase en el articulo 34 por el siguiente texto:- Fraccionamiento
de predios ubicados en el sector urbano.- En caso de subdivisiones prediales
estan seras aprobadas por el Alcalde o Alcaldesa, mediante resolucion
Administrativa Motivada, previo al cumplimiento de los requisitos y de los
informes favorables de la Direccion de planeacion y Ordenamiento territorial
e informe de viabilidad de Procuraduria Sindica y aprobacion de la Comision
Permanente de Urbanismo del GAD Municipal del canton Naranjito.

Art. 2.- sustituyase el segundo parrafo del articulo 64 competencia, por el
siguiente texto.- Las particiones seran aprobadas por la maxima autoridad
mediante resolucion administrativa motivada, previo al cumplimiento de los
requisitos establecidos en esta Ordenanza e informes favorables de la
Direccion de planeacion y Ordenamiento territorial e informe de viabilidad de
Procuraduria Sindica y aprobacion de la Comision Permanente de
Urbanismo del GAD Municipal del canton Naranjito.

DISPOSICION FINAL.

Unica.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién,
sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial y pagina web
institucional de la Municipalidad.

Dado y firmado en la Sala de sesiones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Naranjito a los 17 dias del mes de
agosto del anno 2023.

CRI'STIAN BER &
SUAREZ PENAFI EL
.

Dr. Cristian Suarez Penafiel
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL CANTON NARANJITO

Ab. Diana Mora Leon
SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO DEL GAD
CANTON NARANJITO



CERTIFICACION DE DISCUSION Y APROBACION POR PARTE DEL
CONCEJO MUNICIPAL: Naranjito, a los 17 dias del mes de agosto del 2023,
LA PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LAS
URBANIZACIONES, LOTIZACIONES Y FRACCIONAMIENTOS DE
PREDIOS URBANOS Y RURALES EN EL CANTON NARANJITO, fue
discutida y aprobada por el Concejo Municipal del Canton Naranjito, en dos
sesiones de fecha 10y 17 de agosto del 2023.- Certifico.

.:_ .n';
Ab. Diana Mora Leon
SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO DEL GAD
CANTON NARANJITO

PROCESO DE SANCION: SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON NARANJITO. -
Naranjito a los diecisiete dias del mes de agosto del 2023, de conformidad
con la razon que antecede y en cumplimiento a lo dispuesto en el inciso
cuarto del articulo 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, remitase al senor Alcalde del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Naranjito “LA PRIMERA
REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LAS URBANIZACIONES,
LOTIZACIONES Y FRACCIONAMIENTOS DE PREDIOS URBANOS Y
RURALES EN EL CANTON NARANJITO?”, para su sancion respectiva.

DR BAGCR WERA
; FLEQN
[m]jEAETR
Ab. Diana Mora Leon
SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO DEL GAD

CANTON NARANJITO

SANCION: ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON NARANJITO. - Naranjito, a los diecisiete dias del



mes de agosto del 2023. De conformidad con la disposicion contenida en el
articulo 322 y 324 del COOTAD, habiéndose observado el tramite legal y
estando de acuerdo con la constitucion de la Republica del Ecuador,
SANCIONO y ORDENO la promulgacion y publicacion de la presente
PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LAS
URBANIZACIONES, LOTIZACIONES Y FRACCIONAMIENTOS DE
PREDIOS URBANOS Y RURALES EN EL CANTON NARANJITO, A fin de
que se le dé el tramite legal correspondiente. - Cumplase, notifiquese y
publiquese.

RS IAR B &
SUAREZ PENAFI EL
Dr. Cristian Suarez Penafiel

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL CANTON NARANJITO

CERTIFICACION: Naranjito, a los diecisiete dias del mes de agosto del 2023;
la infrascrita secretaria general del Concejo Municipal de Naranjito, certifica
que el senor Cristian Suarez Penafiel, Alcalde del Canton Naranjito, proveyo
la sancion y firmo la Ordenanza que antecede en la fecha senalada. Lo
certifico. -

Ab. Diana Mora Ledon
SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO DEL GAD
CANTON NARANJITO
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